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Fastigheten

Foreningens fastighet r Katrineholm Gullvivan 5. P& fastigheten finns tre flerfamiljshus med
adress Malmgatan 2, 4 och 6.

Bostadsriitter

Antalet bostadsritter uppgar till 142. P4 grund av sammanslagningar #r antalet
bostadsldgenheter 135. Totala boytan #r 8 628 m?.

Hiindelser under dret

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 april. Styrelsen har haft 12 sammantréden, 12
overlételser har handlagts och 15 medlemmar har valts in. Vidare har ett antal medlemstriffar
agt rum i foreningslokalen. Under &ret har arbete med modernisering av elinstallation inletts.

Enligt anbud kommer investeringen att uppga till 1 432 250 kronor. Av detta har 450 000
kronor & conto-fakturerats under 2017.

Ekonomisk femérsoversikt

Ar 2017 2016 2015 2014 2013
Omsittning (tkr) 4718 4705 4721 4582 4593
Redovisat resultat (tkr) 176 341 -355 152 454
Balansomslutning (tkr) 20441 20404 20285 21011 22214
Soliditet (EK/TK) 0,204 0,196 0,180 0,191 0,174
Balanslikviditet (OT/KS) 0,957 0,984 1,123 1,079 1,127
Beldning (kr/m?) 1 646 1691 1728 1777 1 869
Réntekénslighet, se nedan 3.4 3,5 3,6 3.8 4,0
Genomsnittlig &rsavgift (kr/m?) 482 482 482 466 466

Réntekdnsligheten dr hér berdknad som rdntebdrande skulder/drsavgifter. En rdntekdnslighet
pa 3,4 innebdr att en eventuell rdnteuppgang med 1 procentenhet skulle kréiva en
avgifishéjning med 3,4 %, allt annat ofordndrat.
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Styrelsens forslag till vinstdisposition

Verksamheten har gett ett 6verskott om 175 541,37 kr. Styrelsen foreslar stimman besluta att
disponera dverskottet enligt:

Stadgeenlig avsittning till underhallsfond 140 448,00 kr
Till dispositionsfonden fors 35 093,37 kr
Summa 175 541,37 kr

Styrelsen tackar for fortroendet.

RESULTATRAKNING
2017-01-01 2016-01-01
Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter 4159 164 4159 164
Ovriga rérelseintikter 1 559 237 545 559
4 718 401 4704 723
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -3 573 600 -3 388 745
Personalkostnader 3 -138 331 -134 235
Avskrivningar 4,5 -653 691 -670 507
Rorelseresultat 352 778 511 236
Resultat fran finansiella
investeringar
Rénteintédkter 1 70
Réntekostnader -177 238 -170 202
-177 237 -170 132
Resultat efter finansiella poster 175 541 341 104
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 175 541 341 104
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat 175 541 341 104
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Insatskapital Bostadsritterna

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégéende investeringar i anldggningar
Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-

2017-12-31 2016-12-31
3600 3600

17 440 790 17 988 092
450 000 0
570 876 623 948

18 465 266 18 615 640
137372 136 092

1 839 048 1651974
1976 420 1788 066
20 441 686 20 403 706
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Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Ovriga kortfristiga skulder 9
Interimsskulder 10

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Fastighetens taxeringsvirde &r 46 816 000 kr.
Fullvirdesforsikring finns i If Skadeforsikring AB.

2017-12-31 2016-12-31
489 260 489 260
1476 528 1336 080
1965 788 1 825 340
2030950 1 830293
175 541 341 104
2206 491 2171397
4172279 3996 738
13 819477 14 269 427
13 819 477 14 269 427
384 808 321 188
1 402 429 1176 710
662 694 639 643
2 449 931 2 137 541
20 441 686 20 403 706
16 462 500 16 462 500
Inga Inga

N
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna éverensstimmer med arsredovisningslagen.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat
anges. Fordringar har tagits upp med belopp med vilka de bersiknas inflyta.

Avskrivningar

Fér sopbehdllare &r avskrivningstiden 20 ar, for garageport 10 r och for ovriga inventarier 5

ar.

Avskrivning pa byggnader har fram till och med &r 2013 gjorts med belopp som motsvarar
gjorda amorteringar. Fran och med ar 2014 tillimpas avskrivningar enligt plan, se vidare not

4,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Ovriga rorelseintiikter

Oresutjamning
Hyresintikter
Tvittavgifter
Fordelad kostnad el
Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel och stéddning
Kabel-TV

Avsittning inre fond
Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porto

Foreningsstimma

Gérdsfester
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Féreningsavgift Bostadsriitterna
Gévor

Ovriga kostnader

2017 2016

-1,24 1,22

245 233,00 244 828,00
17 370,00 16 600,00
288 634,00 272 730,00
8 000,00 11 400,00
559 235,76 545 559,22
2017 2016

378 463,78 363 855,75
1303 530,88 1290 799,80
477 811,69 468 328,93
145 777,50 135 407,33
265 441,73 167 033,00
143 360,00 143 360,00
101 392,00 100 243,00
464 642,25 447 751,00
46 112,00 45 616,00
140 448,00 140 448,00
10 869,00 1 406,00
748,10 128,00

1 040,00 1 040,00
762,50 762,50
0,00 210,00

4 312,00 3 584,00
372,30 0,00

63 184,00 62 596,00
2 926,00 2906,00

8 190,00 8 190,00
112,73 79,00

14 103,10 5000,75
3573 599,56 3388 745,06
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Not 3 Personalkostnader

Arvoden till styrelse och valberedning
Arvoden till revisorer

Arbetsgivaravgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende bokfort virde

Pégdende investeringar i anléggningar (elmodernisering)

2017 2016
102 600,00 100 267,00
9 652,00 9 434,00
26 079,00 24 534,00
138 331,00 134 235,00
2017 2016
27 826 221 27 142 409
0 683 812
27 826 221 27 826 221
9838129 9290 826
547 302 547 303
10 385 431 9838129
17 440 790 17 988 092
450 000 0

Kategori Ansk.-dr Ansk.- Avskr.- | Bokf virde vid Avskr. Aterst. | Bokfvarde vid Ack avskrivn
virde tid 2017 érs borjan 2017 tid 2017 érs slut vid 2017 &rs slut

Mark* 1956 1218 000 1218 000 0 1218 000 0
Byggnad* 1956 | 4282 000 100 1 669 980 42 820 38 1627 160 2 654 840
Ombyggnad lagenheter 1997 1 547 980 60 1031987 25 800 39 1006 187 541793
Stambyte 1999 | 7390 788 40 4064 933 184 769 21 3880 164 3510624
Takrenovering 2000 1 638 869 40 942 350 40972 22 901 378 737 491
Balkongrenovering 2000 | 2135597 50 1409 494 42712 32 1366 782 768 815
Dorrbyten 2001 1251 598 50 851 087 25032 33 826 055 425 543
Fonsterbyten 2003 3779 632 50 2721335 75 593 35 2645742 1133 890
Utbyte viirmesystem 2010 1770 542 40 1 460 697 44 263 32 1416434 354 108
Omdrénering 2013 | 2127403 50 1957211 42 548 45 1914 663 212 740
Entréportar 2016 683 812 30 661018 22 793 28 638 225 45 587
Summa 27 826 221 17 988 092 547 302 17 440 790 10 385 431

Not 5 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid &rets borjan

Arets investeringar

Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid &rets borjan

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort virde

2017 2016

1 076 755,00 835 800,38
0,00 -4 874,38

53 316,75 245 829,00
1130 071,75 1 076 755,00
452 807,00 334 477,38
0,00 -4 874,38

106 388,75 123 204,00
559 195,75 452 807,00
570 876,00 623 948,00
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Not 6 Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Obetalda avgifter och hyror
Skattekonto

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald avgift kabel-TV
Upplupna tvittavgifter

vriga upplupna intékter och fSrutbetalda kostnader

Summa

Not 7 Eget kapital

Ingéende balans
Resultatdisposition
Arets resultat
Utgéende balans

Not 8 Skulder till kreditinstitut
SE-Banken
SE-Banken

SE-Banken
SE-Banken

Beriknad amortering inom ett ar

Léngfristig del

Not9 Ovriga kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Avrikning el
Skatteskulder
Personalskatt
Arbetsgivaravgifter

Inre reparationsfond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 10 Interimsskulder

Upplupna réntor
Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader for viirme, el, vatten och renhéllning

2017 2016
1 823,00 2330,00
3411,00 3384,00
22,00 224,00
103 478,00 101 392,00
11 528,00 11 528,00
17 110,00 15 430,00
0,00 1 804,00
137 372,00 136 092,00
Insats Underhills-  Dispositions- Arets
fond fond resultat
489 260,00 1 336 080,00 1 830 293,43 341 104,16
140 448,00 200 656,16 -343 104,16
175 541,37
489 260,00 1 476 528,00 2030 949,59 175 541,37
Bundet till Réintesats 2017-12-31 2016-12-31
2018-06-28 1,62 3412365 3489 065
2020-06-28 1,44 4168 778 4336 968
2018-03-21 0,81 4783 174 4891274
2018-03-21 0,99 1 839 968 1873308
14 204 285 14 590 615
-384 808 -321 188
13 819 477 14 269 427
2017-12-31 2016-12-31
443 126,00 222 942,00
33 273,00 57 365,00
11 956,00 12 005,00
8 678,00 9 687,00
6 376,00 6 149,00
899 020,00 867 807,00
0,00 755,00
1402 429,00 1176 710,00
2017-12-31 2016-12-31
21 261,00 17 517,00
341 693,00 328 246,00
299 739,52 293 880.45
662 693,52 639 643,45
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Revisionsberiittelse for rikenskapsaret 2017

Till féreningsstimman i Brf Gullvivan,
Organisationsnummer 718500-0523

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Gullvivan.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nédvindig for

att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felakti gheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Virt ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur freningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimli gheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor

att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi #iven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Gullvivan for rikenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision, Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen

granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om nagon

styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker dérfor

att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret 2017.

Katrineholm i mars 2018
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